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Аннотация. В статье рассматриваются особенности кадастрового учета 

объектов капитального строительства нефтяных месторождений на примере 

Тюменской области. Рассмотрены практические примеры формирования 

технического плана на объекты, расположенные на территории нефтяных 

месторождений. На основе анализа практики кадастровых работ выявлено два 

варианта оформления схемы расположения объекта недвижимости на земельном 

участке: с детализацией объектов, входящих в контур и без детализации.  

На наш взгляд, первый вариант является предпочтительным поскольку 

позволяет вносить изменения в расположение отдельно взятого сооружения и 

вести их инвентаризацию в рамках предприятия. 

Данный вопрос является достаточно актуальным для территории 

Тюменской области в связи с большим количеством лицензионных участков, 

особенно на территориях Ямало-Ненецкого и Ханты-Мансийского автономных 

округов. 

Анализ нормативно-правового обеспечения федерального и регионального 

уровня по рассматриваемому вопросу, позволил выявить и ряд других 
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особенностей постановки на кадастровый учёт объектов капитального 

строительства на нефтяных месторождениях, касающихся вопросов 

необходимости (отсутствия необходимости) получения разрешения на 

строительство, осуществления кадастрового учета и регистрации прав.  

Abstract. The article discusses the features of cadastral registration of capital 

construction projects of oil fields on the example of the Tyumen region. Practical 

examples of the formation of a technical plan for objects located on the territory of oil 

fields are considered. Based on the analysis of the practice of cadastral works, two 

variants of the design of the layout of the real estate object on the land plot have been 

identified: with detailing of the objects included in the contour and without detailing. 

In our opinion, the first option is preferable because it allows you to make changes to 

the location of a single structure and keep an inventory of them within the enterprise. 

This issue is quite relevant for the territory of the Tyumen Region due to the large 

number of license areas, especially in the territories of the Yamalo-Nenets and Khanty-

Mansi Autonomous Okrugs. 

The analysis of the regulatory and legal support of the federal and regional level on the 

issue under consideration allowed us to identify a number of other features of the 

cadastral registration of capital construction projects in oil fields, concerning the issues 

of the need (lack of need) to obtain a construction permit, the implementation of 

cadastral registration and registration of rights. 

Ключевые слова: технический план, кадастровый учет, объект капитального 

строительства, нефтяное месторождение, лицензионный участок, Тюменская 

область 

Keywords: technical plan, cadastral registration, capital construction object, oil field, 

license area, Tyumen region 

 

Введение 

В современных реалиях, с учетом региональных особенностей Тюменской 

области, одной из основных является нефтедобывающая отрасль, для которой 
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важным аспектом является учет объектов капитального строительства с целью 

вовлечения их в экономическую, хозяйственную деятельность. Темпы развития 

сырьевой отрасли активно развиваются, а наряду с ними и правовые нормы, 

подзаконные акты, направленные на совершенствование экономики региона и 

страны [1-11].  

Система учета объектов капитального строительства, расположенных на 

нефтяных месторождениях, претерпела ряд изменений и в настоящее время 

продолжает активно развиваться [12-13]. 

Объектам недвижимости необходимо получать юридическую 

определенность как объекта государственного кадастрового учета и 

государственной регистрации, с последующим внесением сведений в единый 

государственный реестр недвижимости. 

К группе вида назначения сооружения топливно-энергетического, 

металлургического, химического или нефтехимического производства, относятся 

следующие подгруппы [14]: 

- сооружения электроэнергетики; 

- сооружения топливной промышленности; 

- сооружения нефтеперерабатывающей промышленности; 

- сооружения нефтяных месторождений; 

- сооружения добывающей промышленности; 

- сооружения газохимического комплекса; 

- сооружения угольной и сланцевой добывающей промышленности; 

- сооружения черной металлургии; 

- сооружения горнорудных предприятий; 

- сооружения цветной металлургии; 

- сооружения для добычи цветных металлов; 

- сооружения для химических и нефтехимических производств; 

- сооружения химико-фармацевтического производства; 

- сооружения органического синтеза.  
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В зависимости от вида объекта, кадастровые работы по изготовлению 

технических планов имеют свои особенности. Так, к примеру, есть различия к 

требованиям предоставления документации, к параметрам измерений. 

 

Цель исследования 

Целью настоящего исследования является изучение и анализ региональных 

особенностей постановки на учет объектов нефтегазовой отрасли, анализ 

практики формирования технических планов на указанные объекты. 

 

Материал и методы исследования 

Материалом для проведения исследования послужили труды отечественных 

ученых, федеральные и региональные нормативно-правовые акты, технические 

планы, подготовленные кадастровыми инженерами разных организаций на 

объекты, расположенные на нефтяных месторождениях в Уватском районе 

Тюменской области и Ямало-Ненецком автономном округе. 

 

Ход исследования и экспериментальная база 

Организации, производящие добычу полезных ископаемых, сталкиваются с 

необходимостью оформления прав собственности на объекты капитального 

строительства, расположенные на месторождениях. 

Но при одних и тех же требованиях законодательства, подходы в 

оформлении технических планов у разных кадастровых инженеров отличаются. 

Рассмотрим данное утверждение на примерах.  

Пример 1. Рассмотрим более подробно сооружение «Площадка для 

энергооборудования» Усть-Тегусского месторождения, Уватский район 

Тюменской области. Схема расположения на земельном участке представлена на 

рисунке 1. 



 
 

 
211 

 

International agricultural journal 5/2022 

 

 

 

 

Рисунок 1 – Схема расположения объекта недвижимости на земельном 

участке «Площадка для энергооборудования» 

 

Данное сооружение отображено на схеме расположения объекта на 

земельном участке в виде замкнутого контура. Согласно проектной документации 

объект учета площадка для энергооборудования отнесена к вспомогательным 

сооружениям. В соответствии с пунктом 3 части 17 статьи 51 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации выдача разрешения на строительство не требуется 

в случае строительства на земельном участке строений и сооружений 
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вспомогательного использования. Это обусловлено тем, что разрешение на 

строительство имеется у основного объекта. 

Согласно проектной документации в состав сооружения «Площадка для 

энергоборудования» входят следующие объекты (их контура): 

- блок аппаратурный; 

- комплектная трансформаторная подстанция (КТП); 

- трансформатор ТМПН; 

- станция управления.  

Как видим на схеме (рис.1), входящие в состав сооружения объекты не 

отображены в границах площадки для их размещения и не внесены в технический 

план, что в дальнейшем может создать трудность при постановке этих объектов 

на кадастровый учет и их инвентаризации среди объектов месторождения.  

Фрагмент публичной кадастровой карты представлен на рисунке 2. 

 

Рисунок 2 – Фрагмент публичной кадастровой карты с объектом «Площадка 

для энергооборудования» 
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Пример 2. Рассмотрим следующий пример подготовки технического плана 

на сооружение «Резервуарный парк». Назначение сооружения: сооружения 

нефтеперерабатывающей промышленности. Описание местоположения 

сооружения: Ямало-Ненецкий автономный округ, р-н Пуровский. Площадь 

застройки 6032.0 кв.м Схема расположения на земельном участке из технического 

плана представлена на рисунке 3. 

 

Рисунок 3 – Схема расположения объекта недвижимости на земельном 

участке «Резервуарный парк» 
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Данный объект капитального строительства поставлен на кадастровый учёт и 

присвоен единый кадастровый номер (рисунок 4). На схеме расположения 

отображены и внесены в технический план объекты, входящие в состав 

сооружения, что позволяет закрепить каждый объект на местности.  

 

Рисунок 4 – Фрагмент публичной кадастровой карты с объектом 

«Резервуарный парк» 

 

Перечень объектов указывается в Заключении кадастрового инженера, 

фрагмент которого представлен на рисунке 5.  
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Рисунок 5 – Фрагмент заключения кадастрового инженера 

 

Как правило, на нефтяных месторождениях, происходит реконструкция, 

ликвидация, либо строительство объектов, входящих в состав сооружения, 

поэтому данный вариант формирования технического плана позволит в 

последующем вносить изменения в кадастровые сведения отдельно взятого 

объекта, входящего в состав сооружения, а также вести инвентаризацию этих 

объектов. 
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Выводы и обсуждение 

В заключении отметим, что на территории Тюменской области большое 

количество лицензионных участков, на которых располагается большое 

количество сооружений, подлежащих кадастровому учету и инвентаризации. 

Анализ нормативно-правового обеспечения федерального уровня, а также 

регионального позволил выявить следующие особенности постановки на 

кадастровый учёт объектов капитального строительства на нефтяных 

месторождениях:  

- основные объекты капитального строительства проходят учёт на основании 

разрешения на строительство, в свою очередь, на объекты вспомогательного 

назначения, линейные объекты, скважины разрешение на строительство не 

требуются; 

- государственный кадастровый учет и государственная регистрация прав 

осуществляется в один этап без разрешения на строительство; 

- анализ практики формирования технических планов на объекты 

нефтегазовых месторождений, позволил выявить наиболее целесообразный 

вариант его подготовки. 

Рассмотренные в статье варианты постановки на кадастровый учёт объектов 

капитального строительства на нефтяных месторождениях имеют место быть и не 

противоречат действующему законодательству, но нет четких инструкций, 

регламентирующих учет объектов, входящих в состав ОКС. 

Исходя из этого, предлагаем внести в нормативные документы дополнения в 

части необходимости обозначения контура объектов, входящих в состав 

сооружения.  
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