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Аннотация. Земля является важнейшим для человечества объектом 

материального мира. Развитие производительных сил и производственных 

отношений в любом обществе требует постоянного образования земельных 

участков для нужд промышленности, транспорта, энергетики, растущих городов и 

других поселений, выполнение природоохранных, рекреационных и других 

мероприятий. Динамическое развитие строительной индустрии привело к резкому 

увеличению потребности в земельных участках под строительство объектов 

жилищного, административного, промышленного и иного назначения и в связи с 

этим возникает постоянная потребность в формировании земельных участков для 

вновь создаваемых и расширения действующих объектов. В настоящее время в 

России наблюдается интенсивная застройка новых территорий под строительство 

зданий, строений и сооружений, из-за этого категория земель промышленности 

занимает все большую часть территории и земли других категорий. Поэтому 

процедура отвода земель под линейные объекты является актуальным на 

сегодняшний день. В работе раскрыта процедура отвода земельного участка под 

строительство линейного объекта, с учетом региональных особенностей. 

В статье раскрыт порядок отвода земельного участка под линейный объект 

на примере объект транспортной инфраструктуры регионального значения. 

Сформулированные особенности отвода земельного участка позволяют отметить 

сложившиеся проблемы, с которыми сталкиваются подрядные организации, 

занимающиеся обустройством и строительством дорог. Для совершенствования 

порядка отвода земельного участка под линейный объект выделены следующие 

проблемы и пути их решения. 

Abstract. The earth is the most important object of the material world for humanity. 

The development of productive forces and production relations in any society requires 

the constant formation of land for the needs of industry, transport, energy, growing 
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cities and other settlements, the implementation of environmental, recreational and other 

activities. The dynamic development of the construction industry has led to a sharp 

increase in the need for land plots for the construction of housing, administrative, 

industrial and other facilities, and in connection with this, there is a constant need to 

form land plots for newly created and expanding existing facilities. Currently, in Russia 

there is an intensive development of new territories for the construction of buildings, 

structures and structures, because of this, the category of industrial land occupies an 

increasing part of the territory and land of other categories. Therefore, the procedure for 

land acquisition for linear facilities is relevant today. The paper discloses the procedure 

for allotment of a land plot for the construction of a linear facility, taking into account 

regional characteristics. 

The article reveals the procedure for allotment of a land plot for a linear object on the 

example of a transport infrastructure object of regional significance. The formulated 

features of land allocation allow us to note the existing problems faced by contractors 

involved in the improvement and construction of roads. To improve the procedure for 

allocating a land plot for a linear facility, the following problems and ways to solve 

them have been identified. 

Ключевые слова: отвод земель, земельный участок, линейный объект, проблемы 

отвода земель, совершенствование процедуры отвода. 

Keywords: land acquisition, land plot, linear object, problems of land acquisition, 

improvement of the acquisition procedure. 

 

Введение. Земля является важнейшим для человечества объектом материального 

мира. Развитие производительных сил и производственных отношений в любом 

обществе требует постоянного образования земельных участков для нужд 

промышленности, транспорта, энергетики, растущих городов и других поселений, 

выполнение природоохранных, рекреационных и других мероприятий [1-3]. 

Формирование эффективной рыночной экономики немыслимо без 

децентрализации функций государственного управления. Процесс передачи 
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основных функций управления органами местного самоуправления идёт 

повсеместно и касается всех сторон экономической и общественной жизни 

страны [4-7]. 

Актуальность работы заключается в том, что динамическое развитие 

строительной индустрии привело к резкому увеличению потребности в земельных 

участках под строительство объектов жилищного, административного, 

промышленного и иного назначения и в связи с этим возникает постоянная 

потребность в формировании земельных участков для вновь создаваемых и 

расширения действующих объектов [8-10]. В настоящее время в России 

наблюдается интенсивная застройка новых территорий под строительство зданий, 

строений и сооружений, из-за этого категория земель промышленности занимает 

все большую часть территории и земли других категорий. Поэтому процедура 

отвода земель под линейные объекты является актуальным на сегодняшний день 

[11-13]. 

Цель работы проанализировать порядок отвода земельного участка под 

линейный объект транспортной инфраструктуры. 

Объектом исследования земельный участок, отводимый под линейный 

объект транспортной инфраструктуры регионального значения на территории 

Ялуторовского района Тюменской области. 

Методика исследования основана на процедуре отвода земельного участка 

под строительство линейного объекта (рисунок 1). 
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I Этап 

Согласование с: 

1. Главным управление 

м по строительству 

Тюменской области 

(ГУС ТО) 

2. Собственниками 

коммуникаций. 

Проведение изысканий:  

- геологических; 

- гидрологических; 

- инженерных; 

- геодезических  

Сбор информации о зем. участке: 

- кадастровый план территории; 

- границы земельного участка; 

- категория земель; 

- сведения о собственниках; 

-вид разрешенного использования; 

- существующие коммуникации 
 

При 

необходимости 

согласование с 

другими 

землепользова-

телями 

Согласование условий 

предоставления 

земельного участка на 

соответствие 

требованиям 
законодательства РФ 

II Этап 

III Этап 

Разработка 

проекта 

планировки и 

проекта межева-

ния (обязательное 

согласование с 

ГУС ТО) 

Проведение 

кадастровых работ и 

формирование 

документов 

(аналитическим 

способом) для 

постановки на ГКУ 

Оформление изъятия, 

сервитута, раздела или 

выдела с сохранением 

исходных земельных 

участков и предварительное 

согласование с 

Департаментом 

имущественных отношений 

Подготовительный 

Согласовательный 

Заключительный 

Подготовка полосы 

отвода для 

переустройства и 

строительства с учетом 

формы собственности 
 

 

Проектирование дорог 

(разработка проекта) 

- формирование оси дороги; 

- определение ширины дороги (количество 

полос); 

- формирование примерной полосы отвода 
 

Разработка схемы планировочной организации 

земельного участка для получения разрешения 

на строительство 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ри су но к 3.2 – Порядок отвода земельного участка под линейный объект 
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Процедуру выбора, согласования, изъятия и предоставления (отвода) 

земельных участков для строительства можно разбить на три этапа. 

1. Первый этап направлен на осуществление подготовительных работ – 

сбор необходимых сведений, проведение специальных видов обследований, 

определение основных показателей для будущего объекта строительства. 

2. Второй этап - осуществляется изъятие и предоставление (отвод) 

предварительно согласованного земельного участка в соответствии с земельным 

законодательством РФ. 

Обязательными условиями при выборе и предварительном согласовании 

(закреплении) земельного участка и последующего предоставления его для целей 

строительства являются: 

- соблюдение законов и законодательных актов РФ и субъектов РФ, 

регулирующих земле-природопользование, утвержденных градостроительных 

решений и требований нормативных документов, обеспечивающих безопасность 

жизни и здоровья людей, охрану окружающей среды, экологическое и санитарно-

эпидемиологическое благополучие населения, а также соблюдение охраняемых 

законами прав и интересов граждан, юридических лиц и государства; 

- обоснование комплекса намечаемых мероприятий по предупреждению 

отрицательных экологических, санитарно-эпидемиологических, социально-

культурных и других негативных последствий в результате реализации 

намечаемой хозяйственной деятельности; 

- выполнение прогнозной оценки долговременных последствий от 

воздействия на окружающую среду намечаемого строительства; 

- разработка альтернативных проработок и выполнение расчетов технико-

экономических показателей намечаемого к строительству объекта для нескольких 

выделяемых земельных участков и определение оптимальной площадки (трассы) 

путем сравнения социальных, экологических, санитарно-эпидемиологических и 

других условий и воздействий на окружающую среду, обеспечения нормальных 

условий эксплуатации объекта; 
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- для уникальных объектов площадка (трасса) должна выбираться с учетом 

материалов инженерных изысканий геолого-структурных и тектонических 

особенностей района строительства; 

- обоснование мероприятий по предупреждению возможного возникновения 

чрезвычайных ситуаций, связанных с авариями на намечаемом к размещению 

объекте и создание условий по ликвидации их последствий. 

3. Третий этап направлен на разработку проекта и выполнение кадастровых 

работ для формирования кадастровой документации, и внесение объекта 

недвижимости в ЕГРН. 

Результаты исследования.  

В административном отношении Объект транспортной инфраструктуры 

регионального значения расположен в Уральском федеральном округе, 

Тюменской области, Ялуторовском муниципальном районе, Ивановском 

сельском поселении, в населенном пункте – д. Малая Тихвина. 

Документация по планировке территории в составе проектов планировки 

территории и проекта межевания территории, предназначенных для размещения 

линейного объекта транспортной инфраструктуры регионального значения, 

разработана на основании действующего законодательства регионального и 

федерального значения. 

По физико-географическому районированию участок относится к юго–

западной части Западносибирской равнины, лесной области зоны подтайги, на 

территории которой располагается Тюменский район в составе Туринской 

подпровинции. Подпровинция, в свою очередь, входит в состав Тавдинской 

провинции. В геоморфологическом отношении территория расположена на 

поверхности левобережной надпойменной террасе р.Тобол. 

Климатические условия определяются географическим положением 

Тюменской области, её географическим положением и рельефом местности. 

Инженерно-геологические и инженерно-гидрологические условия 

проведены в соответствии с предъявляемыми требованиями. 

Общая площадь проектируемой территории уточнена и составила 2,16 га. 
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Проектом планировки территории установлены границы зоны 

планируемого размещения линейного объекта - автомобильная дорога Подъезд к 

д. Малая Тихвина. 

На основании проведённых обследований и изысканий, сформирована 

охранная зона, проведено формирование полосы отвода и разработан проект по 

проектированию дорог. 

После подготовки всей необходимой информации осуществлен этап 

согласования с ведомствами, которые являются участниками процесса отвода. 

По завершению согласований подготовлен проект межевания территории. 

По итогам сбора и формирования полного пакета документов проводится 

изъятие земельных участков и установление сервитутов (рисунок 2). 

 

Рисунок 2 – Схема существующих и образуемых земельных участков 

Для Объекта транспортной инфраструктуры регионального значения 

установлена придорожная полоса, как для автомобильной дороги IV категории, в 

размере пятидесяти метров. 

Изучив процедуру формирования земельного участка под линейный 

объект, установлены следующие особенности: 
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1. При формировании земельного участка под линейный объект, на 

подготовительном этапе, проводятся специальные виды обследования 

территории (географические, климатические, инженерно-геологические, 

инженерно-гидрологические, геодезические изыскания). 

2. На стадии согласования формируется полоса отвода в соответствии с 

нормативными документами и существующими формами собственности. 

Обязательным условием является согласование проекта работ с Главным 

управлением строительства по Тюменской области и собственниками 

коммуникаций, входящих в коридор отвода. 

3. На заключительном этапе при подготовке документов для внесения в 

ЕГРН, кадастровые работы проводятся аналитическим способом. 

4. Перед этапом строительства разрабатывается схема планировочной 

организации земельного участка для получения разрешения на строительство. 

Сформулированные особенности отвода земельного участка позволяют 

отметить сложившиеся проблемы, с которыми сталкиваются подрядные 

организации, занимающиеся обустройством и строительством дорог. 

Заключение. Для совершенствования порядка отвода земельного участка 

под линейный объект выделены следующие проблемы и пути их решения 

(таблица 1). 

Таблица 1 – Существующие проблемы и пути решения процедуры отвода 

земельного участка под линейный объект 

Существующие проблемы Пути решения  

При сборе информации о земельном участке 

существует проблема поиска и 

использования информации о: проходящих 

коммуникациях, существующих полосах 

отвода, границах лесных участках и т.д. 

Проведение инвентаризации с целью 

актуализации существующей 

информации о линейных объектах. 

Длительные сроки согласования с Главным 

управлением строительства Тюменской 

области и собственниками коммуникаций. 

Создание единой информационной 

платформы о земельных участках 

занятых линейными объектами, с 

целью недопущения новых 

реестровых ошибок и минимизации 

существующих. 
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Существующие реестровые ошибки в 

границах лесного фонда увеличивают сроки 

согласования. 

1. Согласование и уточнение 

сведений о границах лесных участков 

находящихся в ведении лесничеств 

со сведениями, внесенными в ЕГРН 

2. Создание актуального лесного 

реестра на базе РОСРЕЕСТРА. 
 

На сегодняшний день острой проблемой в использовании земель является 

актуальность картографического материала и сведений о существующих 

линейных объектах, что вызывает определенные затруднения в согласовании с 

другими службами и существенно затягивает всю процедуру. 

На затягивание процесса по отводу земельного участка так же может 

повлиять не слаженность в организации проведения работ между службами. При 

формировании каких земельных участков задействовано много служб при 

согласовании проектной документации – это собственники инженерно-

коммуникационных сооружений, приходящихся на территорию 

коммуникационного коридора вдоль дороги; Администрации; лесные хозяйства 

или лесничества (в чьем ведении находятся лесные участки) и Главное 

управление по строительству Тюменской области.  

Выше отмеченная проблема влечет за собой разрозненность информации и 

соответственно, возникновение реестровых и технических ошибок.  

Отдельной проблемой необходимо отметить несоответствие данных о 

границах лесных участков в лесничествах и в Росреестре. Данная проблема 

обусловлена отсутствием лесотаксационных обследовании на территории лесных 

массивов по всей стране и тем, что большинство лесных участков не внесены в 

систему ЕГРН. 

Решением этой проблемы является – проведение поэтапного комплексного 

обследования лесов на территории страны, актуализация сведений о лесных 

участках путем инвентаризации, создание единого информационного 

пространства, включающего в себя информацию: о лесах, коммуникациях, 

объектах недвижимости и их ограничениях, и обременениях. 
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